ROMANIA —JUDETUL OLT
ORAS CORABIA — PRI MAR
Cod de identificare fiscald: 4716810
Str. Cuza-Vodi, Nr. 54; Cod postal: 235300; Tel: 0249 560703; Fax: 0249 506154
Web: www.primariacorabia.ro
E-mail: primariacorabia@yahoo.com

ol NR W53 /43.05. 2003
PROIECT DE HOTARARE
Ref. la aprobare inchiriere teren

Primarul orasului Corabia, judeful Olt, avand in vedere:
- Raportul de evaluare intocmit de PFA Tufaroiu Marcel inregistrat sub nr. 7/08.04.2019;
- Cartea Funciari nr. 53792;
- Art. 36 (2) lit. ¢, (5) lit.b. 123 (1) si (2) din Legea nr. 215/2001, republicaté, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Art. 1777 - 1835 din Codul Civil;
- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia publici, republicata;
- Certificat de urbanism de informare;
in temeiul art. 45 (6) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
Jocald, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. — Se aprobi inchirierea prin licitatie publica, pe o durata de 49 ani. a terenului extravilan
neproductiv situat in Corabia str. General Praporgescu, tarlaua 93/5, parccla 1/1. in suprafafa de 51349 mp,
apartindnd domeniului privat al oragului Corabia, identificat conform anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezentul proiect de hotarére, avind ca destinatie construirea unei piste de alergare pentru cdini cu toate dotarile
necesare in vederea omologirii, precum si de constructii anexe (padocuri pentru caini, cladire pentru
echipamentul tehnic si cel de intretinere, parcare auto, tribune pentru spectatori).

Art. 2. — Se aprobi caietul de sarcini, raportul de evaluare si studiul de oportunitate ¢onform anexelor
nr. 2. 3 si 4 care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art. 3. - Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietaie privata sau
de restituire, in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1445 — 22
decembrie 1989, nu este grevat de sarcini, nu face obiectul vreunui litigiu, si nu face parte din reze 'va comisiei
locale de fond funciar.

Art. 4. — Se aproba contractul de inchiriere, prevazut in anexa nr. 5, care face parte integ -antd din
prezentul proiect de hotérare.

Art. 5. — Se imputerniceste primarul orasului Corabia sa semncze contractul de inchirierc
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Anexa la hotararea Cons.Local Corab
Nr. / 2019

CAIET DE SARCINI
PRIVIND INCHIRIEREA TERENULUI SITUAT IN
LOCALITATEA CORABIA , str.Gral Praporgescu
avand nr.cad.53792,in suprafata de 51349 mp.

ILOBIECTUL INCHIRIERII .
1. Obiectul licitatiei in vederea inchirierii il constituie terenul extravilan neproductiv situat in

Corabia str.Gral Praporgescu,tarlaua 93/5,parcela 1/1,avand nr.cad.53792,in suprafata
de 51349 mp.

2. Terenul situat la adresa mai sus mentionata apartine domeniului privat al orasului
Corabia,fiind situat pe tronsonul nordic al strazii Gral Praporgescu.

3. Terenul va avea ca destinatie construirea unei piste de alergare pentru caini cu toate dotarile
necesare in vederea omologarii,precum si de constructii anexe(padocuri pentru caini,cladire
pentru echipamentul tehnic si cel de intretinere,parcare auto,tribune pentru spectatori),
impreuna cu gardul perimetral pentru toata suprafata inchiriata,in termen de 24 de luni de la
data incheierii contractului de inchiriere.

4. Terenul nu dispune de utilitati , apa — canal , retea energie electrica .

ILDURATA INCHIRIERII .
1. Terenul se inchiriaza pe o durata de 49 de ani,in conformitate cu hotarirea Consiliului Loc:

Corabia.

III. ELEMENTE DE PRET .
1.Pretul minim al inchirierii terenului este de 10.219,00 lei/an,respectiv 852 lei/lunar, in
conformitate cu raportul de evaluare nr.7/8.04.2019 intocmit de catre P.F.A.Tufaroiu Marcel.
2.Chiria oferita va fi cel putin egala cu cea inscrisa la punctul 1 de mai sus,sub sanctiunea
descalificarii ofertei, si se achita in rate lunare egale ,scadente in ultima zi lucratoare a fiecare
luni.
3.Neplata a trei rate lunare consecutive in termenul fixat la pct.2 conduce la rezilierea

unilaterala si fara somatie a contractului de inchiriere de catre proprietar.
4.Cuantumul ratei lunare se actualizeaza anual in functie cu indicele de inflatie.



IV.OBLIGATII CE REVIN CHIRIASULUL
| Chiriasul are obligatia de a obtine toate avizele,acordurile si autorizatiile necesare construir
si functionarii obiectivului mentionat la pct. 1 din prezentul caiet de sarcini.

2.Chiriasul are de asemenea urmatoarele obligatii:
- incheierea unui contract privind preluarea deseurilor cu o unitate specializata care opereaza

zona;
- colectarea si transportul la gropile de gunoi a corpurilor straine (deseuri de orice natura,

inclusive a celor petroliere etc);
- prevenirea poluarii de orice natura a mediului inconjurator;
- amenajarea unui sistem de preluare a apelor reziduale,cu obligatia de a nu evacua apele sat

reziduurile rezultate din activitatea proprie direct in panza freatica sau in apele de suprafata ;
3.Concesionarul are obligatia respectarii autorizatiei de construire eliberate in acest sens,sub
sanctiunea rezilierii unilaterale,de drept si fara somatie a contractului de catre proprietar.

V. INCETAREA INCHIRIERII .
Contractul de inchiriere inceteaza prin una din urmatoarele modalitati:

1. Prin expirarea duratei ;.
2. Prin reziliere unilaterala si fara somatie de catre proprietar :
- in situatia in care chiriasul nu isi respecta obligatiile asumate prin

contractul de inchiriere,precum si pe cele prevazute in prezentul caiet de sarcini;
- in situatia in care pe terenul ce face obiectul inchirierii urmeaza a se efectua investiti

de interes public.

La incetarea inchirierii prin oricare din cele doua modalitati mentionate mai sus chiriasul
are obigatia de a preda bunul ce a facut obiectul contractului gratuit si liber de orice sarcini.

In cazul in care pe teren urmeaza a fi efectuate investitii de interes public proprietarul va
notifica chiriasul cu cel putin 60 de zile inainte de data inceperii lucrarilor la obiectivul de

investitii,in vederea eliberarii terenului de bunurile ce apartin chiriasului.

V1. TAXELE DE LICITATIE

1.In vederea participarii la licitatia publica ce va avea loc potentialii ofertanti vor trebui sa
achite urmatoarele taxe la casieria Primariei oras Corabia:
- taxa de cumparare a caietului de sarcini in cuantum de 100 lei RON;
- taxa de participare la licitatie in cuantum de 200 lei RON;
- taxa de garantie in cuantum de 1.022,00 lei RON.

2. Chitantele de achitare a taxelor vor trebui anexate in mod obligatoriu la oferta.

3.In situatia in care oferta este declarata castigatoare,taxa de garantie se va scadea din chiria
totala datorata de catre ofertantul adjudecatar.

4.In cazul ofertelor declarate necastigatoare,taxa de garantie de restituie ofertantilor.

5.In cazul in care ofertantul castigator refuza sa incheie contractul de inchiriere acesta pierde

taxa de garantie.
5.Taxa de participare si de cumparare a caietului de sarcini nu se restituie ofertantilor si nu s

scad din chiria totala datorata de catre ofertantul adjudecatar.



VIL.CONDITII DE ELIGIBILITATE
1.In vederea participarii la licitatie potentialii ofertanti trebuie sa indeplineasca cumulati
urmatoarele conditii de eligibilitate:
- sa fie societate comerciala cu obiect de activitate “administrare baze sportive”;
- sa nu aiba datorii restante catre bugetul local al orasului Corabia;
- sa achite pana la data licitatiei taxele de licitatie mentionate la cap.VI din prezentul
caiet de sarcini.
2. In vederea acceptarii ofertei,potentialii ofertanti vor trebui sa faca dovada eligibilitatii |
si sa prezinte,sub sanctiunea descalificarii ofertei,urmatoarele documente:
- codul unic de inregistrare eliberat de ORC precum si actele care atesta obiectul de
activitate al societatii comerciale in cauza;
- chitantele de achitare a taxelor de licitatie;
- certificat din care sa rezulte ca nu are datorii catre bugetul local al orasului Corabia.
Neindeplinirea uneia din conditiile de eligibilitate atrage descalificarea ofertei,indiferent

pretul oferit.

VIII. DESFASURAREA LICITATIEI

1.Sedinta publica de deschidere a ofertelor va avea loc in data si ora stabilite prin anuntul
public de organizare al licitatiei, la sediul Primariei orasului Corabia,din Corabia,str.Cuza-
Voda,nr.54,jud.Olt.In caz de neadjudecare licitatia se va repeta la interval de 7,14,s1 21 zile.

Cu ocazia sedintei publice de deschidere a ofertelor se va incheia un proces-verbal de
deschidere a ofertelor semnat de catre comisia de licitatie .

2.0fertele se vor depune in plic inchis,insotite de documentele necesare participarii la licitati
pana cel mai tarziu in ultima zi lucratoare dinaintea datei sedintei de deschidere a ofertelor,la

registratura Primariei Corabia.
Ofertele vor contine in mod obligatoriu,sub sanctiunea descalificarii,un pret egal sau mai

mare decat pretul minim .
3.Va fi declarata castigatoare oferta care indeplineste cumulativ conditiile de eligibilitate si

ofera un pret mai mare sau egal decat pretul minim;in situatia in care se depun doua sau mai
multe oferte va fi declarata castigatoare oferta care indeplineste cumulativ conditiile de
eligibilitate si are cel mai mare pret oferit.

4 Rezultatul licitatiei va fi consemnat intr-un proces-verbal de evaluare semnat de catre toti
membrii comisiei de licitatie.

5.Hotararea comisiei de licitatie va fi afisata la sediul Primariei oras Corabia.

6.In termen de 3(trei)zile ofertantii ale caror oferte au fost respinse vor putea formula
contestatii. Termenul de solutionare a acestora este de 48 de ore.

7.In maxim 20 de zile de la expirarea acestor termene,daca oferta a ramas definitiva, prin
necontestarea licitatiei sau respingerea contestatiilor,se va incheia contractul de inchiriere,cu
respectarea conditiilor stabilite prin hotararea Consiliului Local Corabia si prin prezentul caiet d

sarcini.
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TUFAROIU MARCEL P.FA.

RAPORT DE EVALUARE

SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare TUFAROIU MARCEL P.F.A.
"~ Reprezentant legal | -
Nume Tufaroiu
~ Prenume | Marcel
~ Data: /Bapriie2019

Semnatwra| AN -~
% f’& -
18334

Stampila

(—‘

Evaluator autorizat
Nume | Tufaroiu
_ Prenume Marcel
Nr.legitimatie 18434 - valabila 2019

Tip teren/Categoria de Dreptul de R Suprafata
folosinta proprietate (mp)

53792 Corabia,jud. Olt | extravilan/neproductiv | Orasul Corabia |Oras Corabia T93/5,P 1/1 ,jud. Olt| 51.349 mp

Nr. cadastral UAT

53793 Corabia,jud. Olt | extravilan/neproductiv | Orasul Corabia |Oras Corabia T93/5,P 1/2 ,jud. Olt| 7.484 mp

Client ( Denumire ) | Orasul Corabia (CIF 4716810)

Utilizator | Orasul Corabia (CIF 4716810)

Tipul valorii: Valoarea de piata:

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzétor hotérét, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent gi
fara constrangere”.

Scopul evaluarii: Evaluarea proprietatilor imobiliare in vederea estimarii valorii de piata si
estimarea pentru imobilul cu numar cadastral 53792 a cuantumului minim al redeventei anuale in
vederea concesionarii.

Restrictii:

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
destinatarului. Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici
inclus Tntr-un document destinat publicitdtii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara;

= Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate
partile care potrivit reglementarilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatile din
prezentul raport.

» Publicarea, partiala sau integrald, precum $i utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa
sine raspunderea evaluatorului;

» Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului/destinatarului evaluarii,
nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube

rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

L S ...
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TUFAROIU MARCEL PF A

RAPORT DE EVALUARE

» Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este
valida;

« Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestéarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de
réspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiata conform reglementariler in vigoare;

« Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este doveditd conform legislatiei in vigoare

Valoarea de piata pentru imobilele terenuri extravilane supuse evaluarii si redeventa minima
anuala estimata pentru imobilul cu numarul cadastral 53792

Tip teren/Categoria de | Dreptul de Suprafata 5
Nr. d
r. cadastral UAT LA, Gropi & Adresa ) Valoare de piata teren Redeventa minima anuala
53792 g:""“*’"d' extravilanneproductiv | Orasul Corabia | OT88 C“'b"g:m": vl o) siemp|  20.809€| 146.364 lei 2151 e‘ 10.219 lei
bia jud. bia T93/5 .
53793 g:"' 2,09 | & ravilanineproductiv | Orasul Corabia | 0% GO0 TIER 12 I 7 ggq gl 4865¢] 23112101

Valorile de piata estimate cat si redeventa minima anuala estimate nu contin TVA.
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

RAPORT DE EVALUARE

Identificarea
evaluatorului’:

Evaluator Autorizat —

Membru Titular ANEVAR:

Certificare

TUFAROIU MARCEL P.F A.
CUI 35556417
F16/52/2016

» Adresa evaluatorului - date de corespondenta

o Mun. Craiova

o Strada: Lamaitei nr. 9,bl. 24,sc.1,ap.1,jud. Dolj
o Telefon: 0769270549

o E-mail: mtufarciu@yahoo.com

Reprezentant legal: Tufaroiu Marcel
Tufaroiu Marcel, 18434 - valabild 2019

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,
certificdm ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport
sunt adevarate si corecte;

Certificdm c¢& analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele — ipotezele speciale prezentate si
sunt analizele, opinile si concluzile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Certificdm faptul ¢& nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului
raport si niciun interes sau influenta legata de partile implicate;

In elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care
au influentad asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat nicio
informatie;

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legaturd cu declararea in raport a unei anumite
valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au interese legate
de client/destinatar sau de activele evaluate;

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, iar remunerarea evaluarii
nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza raportul acesta respectand Codul
Deontologic al profesiei de evaluator;

Certificam faptul ca Tufaroiu Marcel, nu se afla sub incidenta
unor sanctiuni din partea ANEVAR, nu existd o condamnare
definitivd pentru savargirea unei infractiuni cu intenfie iar
evaluatorul care semneaza prezentul raport nu se afla in situatia
de conflict de interese cu clientul / utilizatorul / destinatarul
raportului.
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RAPORT DE EVALUARE

 [Br

Identificare/Descrierea raportului

Identificare raport/

Tip raport:

1.3

= Prezentul raport poate fi identificat sub nr.

Nr.7 /8 aprilie

2019 in baza de date a evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit
in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2018, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor,
faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare
(IVS 103). ‘

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client

Adresa clientului

Destinatarul raportului

Utilizatorul raportului

= Qrasul Corabia (CIF 4716810)

» Localitatea Corabia,str. Cuza Voda Nr. 54 jud. Olt ,CP 235300

= Orasul Corabia (CIF 4716810)

= Orasul Corabia (CIF 4716810)

1.4 Scopul evaluarii

Evaluarea proprietatilor imobiliare in vederea estimarii valorii de piata si estimarea pentru imobilul
cu numar cadastral 53792 a cuantumului minim al redeventei anuale in vederea concesionarii.

1.5 |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii (obiectul evaluarii)
Tip teren/Categoriade | Dreptul de Suprafata
Nr. cadastral UAT folosinta bropriatats Adresa (mp)
53792 g‘;’ab"““d‘ sxtravilanfrsproductiv | Orasul Corabia | 7™ c°'ab"’g;‘:’3"5"’ 11 Jud-| 54 249 mp
53793 gﬁ"ab"""d‘ EPIETEICRS T — cmb"’gza’s’P 12 jud.| 7 sa4np
Localizare: = QOras Corabia, T 93/5,P1/1 si T93/5,P 1/2, jud. Olt
Proprietar: = QOrasul Corabia (CIF 4716810)

Dreptul de proprietate

evaluat:

Alte mentiuni ale
evaluatorului:

Estimarile se fac in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra
imobilelor in favoarea Orasul Corabia.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie extrase de carte funciara
valabile pentru imobilele supuse evluarii.
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RAPORT DE EVALUARE

1.6 Tipul valorii

Definitie*:

Ipoteza:

Curs de schimb:

Modalitati de plata:

1.7 Data evaluarii

,Valoarea de piatd este suma estimatad pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluérii, intre un
cumpérétor hotarat si un vénzator hotérét, Intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupa un marketing adecvat $i in care partile au
actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent gi fara
constréngere”.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea in
€ a opiniei finale este adecvata doar atat vreme céat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare,
cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor n
evaluare a fost 1 € = 4.7507 lei, la data de 08.04.2019

Valoarea de piata exprimatd ca opinie in prezentul raport
reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in ipoteza unei
tranzactii fard a lua Tn calcul conditi de plata deosebite (rate,
esalonari) etc.

Data predarii raportului:

Data inspectiei

Data de referinta a
evaluarii:

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

/ 8 aprilie 2019

Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator Marcel Tufaroiu, in
prezenta reprezentantului proprietaruluiclientului, dl. Eugen
Andrei in data de 08.04.2018

08.04.2018

Documentarea:

» in vederea identificarii proprietatii si a estimarilor efectuate

.evaluatorul a avut la dispozitie:

- Referat de admitere dezmembrare imobil emis in baza cererii
22075/27.03.2019;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Extras de plan cadastral de carte funciara pentru imobil
numar cadastral 53622/UAT Corabia emis in baza cererii
22075/27.03.2019;

= Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de client si au fost

vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia partilor
care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;

= In vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si

zona, precum si a celor despre localitate, evaluaterul a avut acces

la toate informatiile considerate relevante;
In estimarea valorii nu am avut la dispozitie un extras de carte

¢ Conform SEV 104 — Tigun‘ ale valorii
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1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

funciara valabil si nici actul de proprietate asupra imobilelor

supuse evaluarii.
Evaluarea se face in ipoteza ca imobilele sunt libere de

sarcini iar dreptul deplin de proprietate apartine Orasul
Corabia.

Informatii primite de la
client / proprietar:

Informatii colectate de
evaluator:

Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenurilor;
Proprietarul / solicitantul - pentru informafile legate de
proprietatea imobiliara ;

Istoricul proprietatii

Scopul evaluarii

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

Baza de date a evaluatorului;

Informatii existente pe site-urile de specialitate (ex:
www.imaobiliare.ro; www.olx.ro; www.romimo.re; www.publi24.ro
:www.bnr.ro. etc;

Date preluate din baza de date a Institutului National de
Statistica (http://www.insse.ro/cms/).

1.10 Ipoteze — Ipoteze speciale

Ipoteze:

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze,
inclusiv a celor care pot sa apara in raport:
» Evaluatorul nu fgi asuma nici o raspundere pentru descrierea

juridicdA pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de
proprietate se presupune valabil $i tranzactionabil; Evaluatorul
nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care
afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie titlul/dreptul de
proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute
cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune céa
titlul/dreptul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona,
ca nu existd datorii care au legatura cu proprietatea evaluata
care s3 ducd la executare silitd. In cazul in care existd o
asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionata in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei ca
aceasta se afld in posesie legala (titlul de proprietate este
valabil), inscrierile privitoare la drepturile de proprietate reale si
inscrierile privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale sunt considerate valabile.

Proprietatea este evaluata {inand cont de inscrierile drepturilor
reale si starea fizica la data evaluarii .

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta
reglementarile privind documentatile de urbanism(daca este
cazul), legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea opinata
va fi afectata.

Evaluatorul a identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul
proprietarului imobilului. Evaluatorul nu este topograf/topometrist
si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca
locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de
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Alte ipoteze:

F
%/

Ipoteze speciale:

proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale;

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.
Orice neconcordantd intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimatd si proprietatea atestata de documentele de
proprietate dar pastreazd validd valoarea estimata pentru
proprietatea identificatd in raport. Daca eventuale lucrari
topografice cu referire la proprietatea evaluatd vor invalida
aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de
elemente ascunse sau vecinatati care s& afecteze proprietatile
evaluate; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze;
Informatia furnizati de catre terti este considerata de incredere
dar nu i se acordd garantii pentru acuratete, evaluatorul cbtine
informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si
evaluatorul considerd c3d acestea sunt adevarate si corecte,
surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte part;

Previziunile, proiectile sau estimarile continute in raport se
bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii cererii si
ofertei, pretul materialelor si lucrarilor de constructie anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabild in timp. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor
viitoare;

Presupunem cd nu exista nici un fel de contaminanti gi costul
activitatilor de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenia
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate
cu proprietarul nu existd nici un indiciu privind existen{a unor
contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza
valoarea terenurilor (nici terenul supus evaluarii nici in zona de
amplasare). Evaluatorul nu are cunostinid de efectuarea unor
inspecti sau a unor rapoarte care sa indice prezenia
contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt
estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe teren sau ca au fost sau sunt
puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate

Nu au fost considerate in estimarea valorii.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Restrictii:

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat $i

numai pentru uzul clientului / destinatarului. Raportul de evaluare
sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitdti fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care urmeaz3d sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmita
pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
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Conditii limitative:

contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si client.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt
scop decéat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane nu atrage dupa sine raspunderea
evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fatad de terii in afara
clientului / destinatarului evaludrii, nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
tert, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica
numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi
utilizatd in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu
este valida;

Evaluatorul nu va acorda despdgubiri clientului sau altor
persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decét in limita asigurarii
de raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiata
conform reglementdarilor in vigoare;

Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile
numai in cazul in care culpa evaluatorului este dovedita conform
legislatiei in vigoare;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultant3 sau sd depuna marturie in instanta relativ
la proprietatea in chestiune.

1.12 Reglementari / Conformitatea cu standardele de evaluare

Standarde de evaluare:

Reglementari:

Prezentul raport de evaluare s-a fintocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR
(Asociatia Nationalad a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Ghiduri metodclogice

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu
reglementarile standardelor de evaluare mentionate anterior, cu
normele $i cu metodologia de lucru recomandate in materie de
evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are
incheiata asigurarea de raspundere profesionala.
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2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea
Tip teren/Categoria de | Dreptul de Suprafata

Nr.

r. cadastral UAT foleainta Sontiorte Adresa (mp)
53792 girab'a‘juc" extravilan/neproductiv | Orasul Corabia . Curabuagli:us,P 1 el 51.349 mp
53793 gzrabla,jud. extravilan/neproductiv | Orasul Corabia Qran Corabla(;rlstlms,P 112 jud. 7.484 mp

Descrierea juridica = Conform referatului de admitere(dezmembrare imobil), proprietar
este Orasul Corabia (CIF 4716810).

= |n estimarea valorii nu am avut la dispozitie un extras de carte
funciara valabil si nici actul de proprietate asupra imobilelor
supuse evaluaril.

Ipoteza: = Legat de dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturilor
reale de garantie si sarcini, evaluarea se face in ipoteza ca
imobilele sunt libere de sarcini iar dreptul deplin de proprietate
apartine Orasul Corabia.

2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara)

Bunuri mobile:

2.3 Date despre zona, oras, vecinatati i amplasare

Zona de amplasare

Caracterul zonei de

amplasare:

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara;
Terenul supus evaludrii, dacd prin descrierea fizicd prezinta
amenajari (cai de acces, ziduri de sprijin, terasari pe portiuni,
canale, etc.), acestea nu au fost considerate componente
nonimobiliard, prin definitie, astfel proprietatea evaluata a fost
evaluata fara a lua Tn considerare componente nonimobiliare.

Proprietati situate in Oras Corabia, T 93/5,P1/1 si T93/5,P 1/2,

jud. Olt;
Orasul Corabia este o localitate urbana, mai putin importanta, de

dimensiuni medii-mici, cu un numar (aproximativ) de 716.441
locuitori.

Corabia este un oras in judetul Olt, Oltenia, Romania, format din
localitatile componente Corabia si Tudor Vladimirescu, si din
satul Vartopu..Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul
mediei pe tar3;

Zonele in care se afla amplasate terenurile evaluate sunt zone
mixte(rezidentiale-agricole):

Zonele analizate, cu densitate redusa a populatiei (cu tendinta
de stagnare), varsta medie fiind la nivel cu media pe localitate
(cu tendinta de stagnare).

in zonele de amplasare sunt amplasate la o distanta rezonabila
proprietati rezidentiale;

in 7an3 e afla

Retea de transport In comun la distantd mare, cu mijloace de
transport satisfacatoare;

e —

Pag. 10



RAPORT DE EVALUARE

| = Unitéti comerciale /a distanta; magazine in zona insuficiente,
& » Unitati de invatamant (mediu/superior): /a distanta mare
= Unitati medicale: /a distan{a mare
Institutii de cult: /a distan{a mare
= Sedii de banci:-
= Parcuri -

Utilitati edilitare: In zona se afla:
= » Retea urbana de energie electricd: existenta;in zona

= Retea urbana de apa: inexistenta ;
= Retea urbana de termoficare: inexistenta ; -;
i = Retea urbana de gaze: inexistenta ;
= Retea urbana de canalizare: inexistenta ;
= Retea urbana de telefonie/cablu intern: inexistenta ;

i Gradul de poluare = Poluare fonica = scazuti;
orientativ (rezultat din = Poluare cu noxe auto: = scizuti
observatii sau informatii « Poluare chimica: 5
2 e = far;
= ale evaluatorului, fara

expertizare sau
determinari de laborator

3 () ale noxelor)
Concluzii generale = Proprietati amplasate Oras Corabia, T 93/5,P1/1 si T93/5,P 1/2,
privind zonele de jud. Olt,zona periferica a orasului .

I amplasare = Zona caracterizata de un potential mic de dezvoltare - mixta,

preponderent rezidentiald, find bine localizata, din punct de
vedere al surselor poluante.
i = Densitatea constructiilor in zona: <25%;
- » [Infrastructura: satisfacatoare;
= = Economia zonei: in stagnare;
= Somaj: stagnare;

2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica teren

Tip teren/Categoriade | Dreptul de Suprafata
Nr. cadastral UAT folosinta proprietats Adresa (o)

53792 g::;rabla,jud. extravilan/neproductiv | Orasul Corabia O corab'a;::ws’P Ll 51.349 mp

} & : Corabia,jud. Oras Corabia T93/5,P 1/2 ,jud.

53793 extravilan/neproductiv | Orasul Corabia

olt ot TAM D

Tipul/categoria de Terenuri extravilane neproductive

folosinta

Nr. cad.: 53792

» Forma: regulat3;

» Topografie: Amplasamentul este partial inclinat, pe margini avand
oarecum conformatia unui velodrom.

= Nu se cunosc probleme legate de conditile de fundare ale
terenului.

» Deschiderea la strada General David Praporgescu : 306.85 ml;

» Deschiderea la De : 250.22 ml;
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Amenajari:

Restrictii de construire
(Limitari legale ale
dreptului de proprietate
prevazute de
reglementari legale sau
speciale):

Nr. cad:53793

= Forma: regulata;

= Topografie: Amplasamentul este inclinat pe margini avand
oarecum conformatia unui velodrom.

= Nu se cunosc probleme legate de conditile de fundare ale
terenului.

= Deschiderea la strada General David Praporgescu : 44.21 ml;

» Deschiderea la De : 156.71 ml;

« Stare teren: Terenurile sunt cu deniveldri i impedimente de relief
care le afecteaza utilizarea.Terenurile Necesita cheltuieli de
adecvare .De asemenea ,in special pe partea cu strada General
David Praporgescu pe cele 2 terenuri se gasesc gunoaie,
necesitand astfel cheltuieli cu eliminarea acestora.

Terenurile beneficiaza de acces la strada General David
Praporgescu,strada neasfaltata,beneficiind de de energie electrica in

Zona.

Pastrarea integritatii mediului: Nu este cazul,

Zona (areal) natural protejat: Nu;

Patrimoniu arheoclogic: Nu;

Zona protejata conform normelor de igiena si sanatate publica: Nu;
Zoni de protectie si siguranta pentru obiectivele cu riscuri
tehnologice limitari impuse de:

Sisteme de alimentare cu energie electrica: Nu;
Conducte de gaze: Nu se cunosc

Instalatii de alimentare cu apa: Nu se cunosc
Infrastructuri publice: Nu

Zona expusa la riscuri naturale:

Alunecari de teren: Nu;

Zona inundabild: Nu.

Fotografii ale proprietatilor:

CAD: 53792
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2.5 Date privind impozitele si taxele

Impozite « in conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu

NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;
* |n conformitate cu prevederile HCL Corabia,jud. Olt

Taxe: = |dem Impozite

Ipoteza: = Fara

2.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoric, incluzand = Necunoscut.
vanzarile anterioare

3 Analiza pietei

Considerente generale: » Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si
serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al
pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori si
vanzatori).

» Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la
alti factori de stabilre a prefului, precum si la propria ei
intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor i la
nevoile $i derintele individuale.

* Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o
proprietate imobiliaré, este fundamentala intelegerea dimensiunii
pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o
anumita piata, la data evaluarii.

Tipul proprietatii, = Caracteristicile si elementele proprietatilor evaluate precum si

identificarea pietei analiza CMBU duc la identificarea segmentului de piata a

proprietatii subiect: proprietatii de tipul terenuri extravilane,intravilane construibile,
piata locala.

Arealul analizat: = Zona de amplasare a proprietatii i zone similare ca dezvoltare

din localitatea de amplasare.

3.1 Analiza cererii

Cererea reflectd in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransa concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii [_] dezavantaj neinfluientabil [ | avanta
Venitul pe gospodarie I___I < med. nationala |_T_| ~med. nationala I:I > med. nationala
Etl:lg'?;eéarareQ‘ de < med. nationala | X | ~ med. nationala > med. nationala
Rata vanzarilor |:| in scadere stagnare |:| in crestere
Accesul in zona I:l dezavantaj El neinfluientabil |:| avantaj
Politici publice zonale I: dezavantaj E neinfluientabil D avantaj

3 Procentajui din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
4 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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Cresterea economica a zonei |:| dezavantaj neinfluientabil |:] avantaj

= in cazul in care proprietitile ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piata, aceastea ar suscita un interes
considerat mic din partea potentialilor cumparatori;
Concluzii = potentiali cumpdratori exista, sau pot fi atrasi in aria de piatd definitd, numarul
generale acestora fiind considerat mic;
= profilul potentialului cumpérator este, cel mai probabil, "persoana fizica / jun'dfcé
cu venituri medii (purere economicd normald) capabil sa obtind finanfare si sé
sustind rambursarea”, in vederea achizitiondrii / dezvoltarii proprietatii.

3.2 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare Mare Medie Mica

Tendita pretului [:] scadere [Zl stagnare [:l Crestere

Costuri de construire D scadere - stagnare D Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice [ ] favorabile [x] Neinfluientabile [ __] dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile El Neinfluientabile [:l dezavantajoase
¢. Conditiile econom. generale I:l favorabile D Neinfluientabile E dezavantajoase
d. Conditiile sociale [:| favorabile E Neinfluientabile [:l dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale IZl Favorabil [:] nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare D mica medie [:I mare

= existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietatilor evaluate,
nivelul fiind considerat "mediu”,
= in aria de piatd definita, existd proprietatile similare calitativ cu cea evaluata,
Conchuzil dispopib_ili_tatea ﬁind c_opsideraté mgcﬁe; ) _ o ) _
generale = proprletat_ile ,disponibile” predomlne_mte in aria de piatd sunt atat terenuri
intravilane cét si extravilane cu posibilitate de construire / dezvoltare;
» tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizéri alternative cu o
fezabilitate si o productivitate ridicata (fatd de utilizarea teren pentru
dezvoltare constructii): Nu exista

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. In momentul evaludrii cat si pe termen scurt
evaluatorul con5|dera acllwtatea si tendmta pietei propnetétu subiect astfel:

Plata activa:
Nu | Caracterizata de o cerere in crestere, un decalaj corespunzétor in oferta si o crestere a

preturilor

Echilibru relativ
DA | Caracterizatd de o usoard crestere a preturilor fatd de perioada anterioara. In perioada

viitoare se preconizeaza o stagnare a preturilor in zona de amplasare.

Piata in declin:

bise Scdderea cererii este insotitd de o oferta relativ excedenfaré si 0 scadere a preturilor

Piatd a cumparatorului
Da O piatd in care cumpdratorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piata sunt relativ
scazute datorita unui surpfus de propnetat: sau un numar redus de cumpéraron pozenr.'aﬁ)
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Piata a vanzatorului

O piata activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietafi similar disponibile pot obtine
preturi mai mari decét cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piafad in care
putinele proprietati disponibile sunt solicitate la preturi predominante de catre mai multi
utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe

economie.

Nu

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii D Scazut “Echilibru relativ” I:l Peste oferta

Nivelul ofertei I:] Scazut .Echilibru relativ” m Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in in crestere | X | ,Echilibru relativ’ In scadere
zona

Perioada de marketabilitate [ __| <6 luni [X]6-12ni  [_]>12luni

Lichiditate [ ] mica [x | Medie [ Mare
Interes la cumpérare I:l Mare IZl Mediu I:l Mic
Interes la inchiriere I:l Mare l:l Mediu EI Mic

3.4 Analiza preturilor

Terenuri libere: = Minim: 0.5 €/m?, Max: 2 €/m?

Costuri edificare = Minim: 150 €/m?, Max: 550 €/m?
constructii rezidentiale:

4 Cea mai buna utilizare

C.M.B.U. reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care
va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

C.M.B.U. - este definitd ca “Utilizarea probabila in mod rezonabil i justificatd adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietdli construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de vedere
fizic, permisa legal, fezabild financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
o cea mai buna utilizare a terenului liber
o ceamaibuna utilizare a terenului construit.

Terenurile analizate: Teren extravilan, categoria de folosinta neproductiv

Cea mai buna utilizare a terenurilor libere evaluate este aceea de schimbare a categoriei de
folosinta din neproductiv in curti constructii,eventual trecerea in intravilan si dezvoltarea acestora
cu, constructii. Aceasta utilizare este fezabila financiar si are o productivitate superioara fata de
situatia actuala a acestora (terenuri neproductive).

Conform analizei zonei de amplasare, piata nu face distinctie intre terenurile cu destinatie
rezidentiald sau functiuni comerciale ,industriale sau unitati agricole, in aria de piatd delimitata
oricare ar fi destinatia de dezvoltare a terenului aceasta se afla in CMBU.

Practic, tinand cont de amplasament, cea mai bun3 utilizare probabila in mod rezonabil gi justificata
adecvat pentru proprietatile evaluate este cea de proprietate imobiliara teren cu destinatie dezvoltare
constructii. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
o este permisibila legal;
- ____________________________________ _ ___________________ ___ _______________ ___ |
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o Indeplineste conditia de fizic posibila.
o este fezabila financiar.
o este maxim productiva

in evaluarea terenului liber se pot utiliza sase metodele de (uneori numite si tehnici): comparatia
directa, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exist3 suficiente vanzari /ofertari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: exiractia de pe piafa, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

Abordarea prin piata in evaluarea terenurilor

Metoda comparatiilor directe este o0 metoda care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere
- oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Valoarea de piata se bazeaza pe teoria economica conventionald, care sustine existenta unui pret
unic conducator la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piatd concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de
asemandri sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere

tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzacitiilor, conditiile
pietei (timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutile §i persoanele direct implicate in
tranzactii.

Datorita naturii imperfecte a pietei imobiliare, se poate folosi analiza comparatiilor relative. Aceasta
analiza consta in studiul relatiilor indicate de datele de piata fara a recurge la cuantificari. Pentru a
aplica aceasta tehnica se analizeaza vanzarile comparabile ,pentru a determina daca acestea au
caracteristici inferioare ,superioare sau egale fata de proprietatea evaluata .Analiza este similara
cu analiza pe perechi de date ,exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare

absoluta sau procentual.

Se foloseste apoi analiza clasamentului pentru a sorta datele comparabile in functie de diferentele
dintre elementele specifice de comparatie .Se testeaza astfel sensibilitatea fata de piata a
elementelor specifice de comparatie .Aceasta analiza clasifica vanzarile comparabile in
conformitate cu comparabilitatea lor globala ,astfel incat sa fie clara pozitia relativa a fiecarei

vanzari comparabile fata de proprietatea subiect.

In cazul proprietatii subiect au fost folosite cele doua tehnici (analiza comparatiilor relative si
analiza clasamentului) astfel.
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Nr. Cad:53792

COMPARATIA DIRECTA - ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

e PROPRIETATILE COMPARAEBILE
iEemmtedecomPirit'w Subiect Comparabila 1 Cecmparabiiaz Compareniie 3
|AJUSTARI SPECIACE TRANZACTIH

Ajustari cantitative

Pref de oferta/vanzare (EURON MP EUR/ MP 1,27 20 0,635
Tipui tranz actisl oferta oferta oferta
MAjustare pentru tip tranzactie (%) 15% £.19 0,30 0,10
Prel ajustat (EURIMpP) 1,08 1.7 0,54

S-2u ajustat comperabilele ofertate datoriti faphuiui ca aceste preprielati sunt ofertate si nu franzactii. Din
enalizele de pial® efectuata si din informaliile de piald obtinute (interviuri) rezultand c& preful final de

Motvare ajustare
tranzacionare al proprietéilor de acest fal este mai mic in comparatie cu preful de ofertd

Drepturi de proprietate ransmise deplin(integral) [ deplin(integral) | deplin{integral) ] deplin(integral)
Bjustare o | 9 | 0

Motvare ajustare Nu au fost necesare ajustari, ioate comparabilele avand dreptul de proprietale deplin (integral)

Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Chbiectiveinum erar | Dbiective/numerar
Ajustare 0 o | 0

f NU au fost necesare ajustari, conditille de finantare fiind num erar / ableclive alal la proprielates subiect cat si

Kodvare:biustare la com parabile. 5 T

Conditii de vanzare Tranzactie nepartinitoare | Tranzactie nepartinitoare | Tranzaclie nepartnitcare | Tranzactie nepartinitoare
Ajustars 0 o 0

MEh it ::n.:;cf.?:l nacesare ajustan, neexstand motivar ale cumparatorului sau vanzatorului - cons trangeri privind
Conditii de piata (timpul) data evaluarii valabile |a date evaluarii | valabile la data evaluani | valabile la data evaluarii
Ajustare [1] o 0

Motivare ajustare Nu 2 fost naces are 8|ustan, comparabilele iind valabile & data evaluari

AJUSTARI SPECIACE FROPRIETATII

Tip terenfcategoria de folosinta extravilan nepr i Intravilan (curti constructii)| intravilan (curti cons tructii) exdravilan agricol
Ajustare 0427 -0.427 0
[Pret ajustat (EURImp) 0,653 1273 0,540

Motvare ajustare

Au fost ajusiate negativ com parabilele 1 si 2 pentru aducerea acestora la nivelul proprietatii subiect. Acestea
au fost ajusiate cu tanifului datorat pentu scoaterea definitva sau tem porars din circuitul agnicol a terenurilar
aflate in exravilan, precum si pentru introduceraa eranuriior exravlane in inlravian . Astlel a fost luatin
considerare un farif de 2.0268 leimp pentru teren clasa & de fertilitate (asimilat si pentru neproductiv).

|Ajustari calitative

fara,energie electrica in

Utilitati dis ponibile el anergie electrica,put forat energie electrica fara
Comparabilitale = % 7]
Notvare comparabilitate Comparabilele 1 512 sunt superioars fata de preprietetes subiect din punct de vedere al utlitatilor.
Loc. Corabiajud. Oit,str. | Loc. Corabiajud. Oltstr.
Localizare General David General David Loc Corabia la DN 54 Loec. Corabia ,zona N-V
Praporgescu Fraporgescu
Comparabifitate P - =
5 i Comparabila 2 este superioara iar com parabile 3 inferioara proprietatii subied din punct de vedere al
Motvare comparabiitate lozalizarii lucru cons tatat in urma analize: onelor de amplasars.
Acces drum de pamant [ dumdepamant | drum asfallat [ drum de exploatare
Comparabilitale | 0 | S ] £

Moovare comparabilitate

Comparabila 2 este superioara iar com parabila 3 inferioara proprietatii subiect din punct de vedere al
accasului.

ial inclinat cu

Topografie paru:l ”:":".mi E plan plan plan
Comparabilitate * - -
Molivare comgarabililate Toate zom parabilela sunt supen proprietatii subiect din puncl de vedere &l topograhel.
Suprafata (mp) §1349 4,000 30.000 15687
Comparabilitate - - -

Comparasilele sunt superioare proprietatii subiect din punct de vedere al suprafelei acestora, in sénsul ¢a, N
Motivars comparabilitate general terenurile de dimensiuni mai marifasa cum esle propristates subiect) sunt mai iefine(raponat

pretmp) mai greu vandabile siinvers.

Forma neragulata / raport

Forma regulata / raport Forma regulata / raport inferior al Forma regulata / raport

For I hide 2 .
e e FerapUvan fabuRor bun al laturilor bun al laturilor laturilorideschidere inferior al laturitor
inferioara |
Comparabilitate 4] - +
Vot bilitate Comparabilele 2 =i 3 suntinferioare proprietatii subiact din punct de vedere al deschicerii [a strada sisau
| ik ooy raportul laturilor.
loMBY mixta (comercialafiunitati | mixa (rezidentialiunitati mixa aprcin
agricole) agricole) {comercialafindus riala) o
'Camparabilitate 7 0 ¥
i 2 : = - s
Motivare comparabilitate C?!-npamnlla 3 este Inferioara in com paratie cu proprietatea subiect cin puncl de vedere al cele mai bune
ulilizari a terenului.
P teren acoperit pe alocuri | Constructie demolabila s Bt l s
cu deseurijguncaie) pe teren
Comparab it 0 ? | =

nopvare comparan inare

Comparabilale 2 51 3 sunt superioare proprietatii subiect din puncl de vedere al aspeciulul legat de exstenta
uner eonstructilides surijgunosie) existenta pe aces faa, pentru ca nu necesita cheltuieli cu eliberarea terenului,

Camparabile

Pret ajustat (EURImp)




ey
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RAPORT DE EVALUARE
Situatie ajustari calitative
- negative 3 ] 3
- nule 3 5 (]
- podtive 0 1 4
Comparabilitate totala negaliva gati poztiva
Proprietatile comparabile sunt aranjate in functie de comparabilitatea lor totala, prin realizarea unui clasament in care este introdusa proprietatea subiect, astfel:
Proprietatea subiect /Comparabile Pret EURImp T Comparabilitate totala
Comparabila 3 054 poztiva Inferioara
Proprietatea subiect
Comparabila 1 0,65 negativa Superioara
Comparabila 2 127 negathva Superioara
Valoarea unitara de piala selectala (EUR/mp) 0,50
Valoarea de piata selectata EUR - rotund 30809
Val de piata sel LEI - rotund 146.364
Curs valutar 1 Euro 47507 |
Data evaluarii 08042019

Valoare de piata teren nr. cadastral 53792

Valoarea de piata estimata nu contine TVA

Nr. cad: 53793

30.809 Euro echivalent a 146.364 Lei

COMPARATIA DIRECTA - ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

PROPRIETATILE COMPARABILE

Hemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Cemparabila 2 Comparabila 3
AJUSTARI SPECIACE TRANZACTIEl
Ajus tari cantitative
'Pref de ofertalvanzare (EUROY MP EUR/ MP 127 20 0635
Tipwl! tranz actiei oferta oferta ofernta
Ajustare pentru fip tranzctie (%) -15% 0,19 0,30 010
Pret ajustat (EUR/mp) 1,080 1,700 0.540

S-au gjustat com parabilela cfertate datoritd faptului ca eceste propristati sunt oferiate si nu tranzactii. Din
Molivare gjusiare analizele de pialé sfectuate §i din informajjile de piata oblinute (INteniuri} rezultanc ca preful final de

trenzactionare al proprietitilor de acest fel este mai micin comparatie cu preful de oferts.
Drepturi de proprietate transmise deplin(inte gral) deplin{integral) deplin(integral) deplin{integral)
Ajustare a '] 0
Motivare gjustare Nu au fostnacesare ajustari, loate comparabilele avand draptul de propristats deplin (integral)
Conditll de finantare Obiectivelnumerar Obiective/num erar Obieclive/numerar Obieclive/numerar
Ajusiara ] (7} (7]

; Nu au fost neces are ajustar, conditille de finantare fiind numerar / obieclive alat la proprielatea subiect cat s la

Motvare ajustars comparabile. ;
Condiji de vanzare Tranzactie nepartinitoare | Tranzactie nepartinitoare | Tranzactie nepantintoare | Tranzactie neparinitoare
Ajustare [ g - | 0
it :;1 ua::::_t neces are ajustar, neexistand mofiveri ale cum paratorului sau venzatorului - constrangeri privind
Caonditii de piata (timpul) data evaluarii valabile |a data evaluarii | valabile la data evalusrii | velabile ls data evaluarii
Ajustare 7] a | 7]
Motivare afustare Nu au fost necasara ajustari, com parapilele fiind valabile |a data evalusni

AJUSTARI SPECIACE PROPRIETATI

Tip terenicategoria de folosinta

extravilan neproductiv

Intravlan (curti cons tructii )

intramvilan (curti construct) edravilan agricol

‘Ajustare 0,427 427 0
Prat ajustat (EUR/mp) 0,652 1,273 0,540
Au fost ajustate negativcomparabilele 1 si 2 pentru aducerea acestora la nivelul proprietatii subiect. Acestea
Miibans aiisisre au fosl ajustate cu tarifului datorat pentru scoaterea dafiniliva sau bemporara din crcuitul agricol a terenurilor
& aflate in extravilan, precum si pentru intreducerea terenurilor exravilane Tn inravilan . Astfe| a fost luat in

|considerare un tanf de 2.02638 leimp pentru leren clasa 5 de ferlililzle (asimilal si pentra neproductiv).
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Ajustari calitative

Utilitati disponibile

fara,energie electrica in
zona

energie electrica putforat

energie electrica

fara

Comparabilitate

0

Molvare comparabiiitate

Comparabilele 1 5i 2 sunt superioare fata de proprietatea subiect din punct da vedere al utilitatilor.

Loc. Corabia,jud. Olt.str,

Lec. Corabia jud. Ollstr.

Localizare Ceveral David Pel e General David Loc Corabia,la DN 54 Loc. Corabia zona N-V
parg Praporgescu

Comparabilitate [ - +

) 4 Comparabila 2 este superioara iar com paredila 3 infericara proprietatii subiect din punct de vedere al
el local izarii,luchu constatat in urma analizel zonelor de amplasare.
Acces drum de pamant drum de pamant drum asfaltat drum de exploatare
Comparabilitate 0 ¥ +
Molivand comparatilitate Gor'nparalbiia 2 esle supericara iar com parabila 3 inferivara progrietalii subiect din punct de vedere al

accesului
Topografie partial inclinat ,cu denivelari| plan plan plan
Comparabilitate | & = =
Mofivare comparabilifate Toate comparabiléle sunt superioare propnelalii subiect din puncl de wdere al lopografiei.
Suprafata (mp) 7434 4.000 30.000 15,687
Comparsbilitate - + +
- Comparabila 1 este superioara proprietatii subiect din punct de vedere al suprafetei , in sensul ca, in genersl

i il e terenurile de dimensiuni mai mari sunt mai ieftine{raportat pretmp) mai greu vandsbile si invers.

Forma neregulata ! raport

F i i Forma regulata / raport bun |Forma regulata fraport  |inferior al Ferma raguiata / raport
AT il riger st al laturilor bun al laturilor laturilor/des chidere inferior al laturilor
infericara
Comparabilitate [7] & +
: i Com parabila 1 esie superioara proprietalii subiect din punct de vedere al deschiderii la strada sifsau raportul
Moativare comparabilitate i s RER 2B P
laturilar, .
cMBU mixta (comercialafiunitati | mixs (rezddentialiunitat mixs aaiosle
agricole) agricole) (comerciaiafindustriala) o
Comparabihiale a 0 ¥
3 L Comparabila 3 e5ie infericara in comparatie cu proprietatea subiect din punct de vedere al cele mai bune
Gtk B S T wtlizari a terenului.
t it I i Constructie demalabil
Alte aspecte e s e i il e Nu este cazul Nu este cazul
deseuri{gunoaie) pe teren
Comparabilitate ] - -

% ¥ Comparabilele 2 1 3 suntsupencars rietati subiect din punct g6 wdere al aspectului legat de existenta
Molivere contpersbilileie FRlEan PRfIOArs pIOn P greiiineg :
| unor constructiides suri{gunoaie) existants pe acestea,pentru ¢a nu necesita cheltuieli cu eliberares terenului.

Comparabile Comgarabila 1 | Comparakbila 2 Comparabila 3
Pret ajustat (EUR/mp) 0,65 | 127 0,54
Situatie ajustari calitative
- negalive 3 - 2
- nule g - 6
- poative 0 2 3
Comparabilitate totala nagativa negativa pozitiva
Proprietatile com parabile sunt aranjate in functie de comparabilitatea lor totala, prin realizarea unui clasament in care este introdusa proprietatea subiect, astfel:
s = = Ajustare globala
e A
Prop P Pret EUR'mp caliiativa Comparabilitate totala
Comparabila 3 054 pozitiva Infericara
Proprietatéa subiec: mai aporpiata ca s caracieristici de comparabila 1.

Comparabila 1 0,65 negative | Superioara

Comparabila 2 127 negativa | SBuperioara
Valoarea unitara de plata selectata (EURImp) 0,55
Valoarea de piata seleciata EUR - rolund 4.865
Valoarea de piata seleciala LEI - rolund 23.112
Curs valutar 1 Euro 47507

08042013

|Data evaluarii

Valoare de piata teren nr. cadastral 53793 : 4.865 Euro echivalent 2 23.112 Lei
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
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Estimarea redeventei anuale

Limita minima a redeventei anuale, se stabileste astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare al
terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente astfel.

Conform Articol 17 din LEGEA 50/1991, actualizatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii :

“Limita minim& a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotardrea consiliului judefean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s& asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al terenului, Tn conditii de piata, la care se adauga
costul lucrérilor de infrastructura aferente”.

Estimarea redeventei anuale are la baza tehnica actualizarii.

Actualizarea permite calcularea valorii prezente a unei sume incasate in viitor .

Tehnica actualizarii consta in calculul urmator:

Vo= Vox 1/ (1+K)"

Unde:

Vo — capitalul initial investit

Vn— capitalul viitor

1/ (1+K)" — factor de actualizare

K - rata rentabilitétii capitalului pe perioada, care il satisface pe un anumit investitor
N — nr. de perioade Tn care s-ar Incasa beneficiile

Fiecare venit se actualizeaza cu formula standard, iar valoarea actualizata a veniturilor reprezintd suma
tuturor valorilor actualizate, astfel:

Va= CF1 /(14K) + CF2/ (14K)%+ CF3 / (1#K)*+ CFs / (1+K)*+ ....... + CFy | (14K
Rata de actualizare a fost determinata astfel:
k = Rb + Riunde: Rb = rata de baza f&r4 risc Ri = riscul investitiei

Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca 0 medie (03.01.2018-11.01.2019) a ratei de referinta (fixing) a
BNR pentru titlurile de stat.

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc interior (caracteristicila proprietatii) - 01 %
Localizare 0.05 %
Dimensiune 0.05 %
Risc exterior 0.1 %
Conditii econeomice 0.05 %,
Management 0.05 %

Astfel K=4639% + 0.2 % =4.839 %.

Pentru determinarea redeventei anuale pornim de la formula :

L Venit— an,
= Z +Vi
(1+ k)

n
V = valoarea de piata a imobilului teren;
Venit-an; — venitul anual (redeventa din anul i);
Vt — valoarea terminala.

Avand in vedere ca valoarea de piata a terenului trebuie recuperata in 25 de ani prin redeventa anuala

aceasta inseamna ca Vit —valoarea terminala este zero.
De asemenea pentru ca trebuie stabilita o redeventa anuala constanta in termeni nominali atunci formula
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devine:

i=1 ]
V=rx) ——mr
%:(]+k)’

r — redeventa anuala constanta in termeni nominali;

Astfel:
Y =
i=l 1
(1+k)
n
Ferioada An An An An An An ' An An An An An An An
Valoare de piata teren | 30809 € 1 2 3 4 & -] b 8 : 9 10 1 12 13
Rata de actualizare 4,839% | 0.95384 | 090962 | 0.86782 | 0,82777 | 0,78956 | 0,75312 | 0,718356 | 0,6852 | 0,68357 | 0,62341 | 0,50453 | 0,56719 | 054101

Redeventa anuala 2M51 €
An An An An An An An An An An An An Suma faf:lori de
actualizare
14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 23

0,51604 | 0,48222 | 0,4685 | 0,44783 | 0,42716 | 0,40744 | 0.38864 | 0,3707 | 0,35359 | 0,33727 | 0,3217 | 0,30685 14,32420949

Redeventa minima anuala pentru imobilul teren extravilan cu numar cadastral 53792 in suprafata de 51.34¢
mp este de 2.151 Euro echivalent a 10.219 lei.Valoarea redeventei minime anuale estimate nu contine TVA.

@
6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metedei de evaluare (adecvarea), relevania si
precizia acesteia, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea informatiilor)
si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilele terenuri extravilane
supuse evaluarii si redeventa minima anuala estimata pentru imobilul cu numarul cadastral 53792

sunt:
‘Nr. cadastral UAT P Nrtn:'Ci'mgom 09 Rrapta e Adresa Sl Valoare de piata leren Redeventa minima anuala
proprietate (mp)
53792 g‘;”""‘”"' sxsravisainagroductiv | Orasul Coratia [0 “"b";;m SPULIUE o) siomp|  30.800 €| 145,364 lei 2,151 c’ 10.219 lei
53783 gﬁmb"’"“d' extravilanine productiv | Orasul Corabia | c““’"“g:"""f V2 jud| g sgamp  4ss5€] 2311200

Valorile de piata estimate cat si redeventa minima anuala estimate nu contin TVA.
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Valoarea de piata a imobilelor a fost determinata prin abordarea prin piata.

Evaluator
Tufaroiu Marcel

7 Anexe

7.1 Documente ale proprietatii
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 53622 / UAT Corabia
(4
gr
I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT
= '5 NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina
YRETTRSEIee LOC: SLATINA, STR ARCULU! NR. 20 COD POSTAL: 230110 TEL: 0249/437930,. 0249/434510, FAX:
F e 0249/437521
[ [Nr.cerers 22075
e Ziua 27
Tuna 03
Ang 3019
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
i pentru
Imabil numar cadastral 53622 / UAT Corabia
TEREN extravilan
| Adresa: jud. Oit Comuna/Oras/Municipiu: Corabia
| Nr.cadastral | Suprafata Observatii / Referinte
53622 58833 " Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa,

. Uatorita lipsei planuiui parcelar,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

A ‘ ¢ st —_—2 i!
! .
i .
i |
[ "
’ § 53792 53622 T 33793
| i - ;
. /; .
| / :
11 '. |
/ 9 e |
. i7 18
f'lh 14 A5 et L E e
i ———
s1818

S02a7

Dacument care contine datée cu caracter personal. protejate de prevedenie Legw Nr. 677/2001

Pagina 1 din 3

i
Pag. 24




RAPORT DE EVALUARE

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari, imobil nr. cadis_t._rq_! 53622 _,f UAT g?f’f‘

Incadrare in zona
__Scara 1:2000 s
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RAPORT DE EVALUARE
___ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 53622 / UAT Corabia

Date referitoare la teren
Crt Cast:lz:;-:‘:adn "::;: Supraiata Tarla Parcelad Observatii / Referinte

1 | meproductiv NU | 58.833 9315 1

| ToTaL: | | 58.833

Date referitoare la constructi

Crt Numar Restinatis Supraf. (mp) e Observatil / Referinte

constructie S P Jjuridica

Imobilul nu are In componenta constructi

Lungime Segmente

mentelor sunt i

e di

un ro ie i A

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - fm) inceputl sfarsit = (m)
1 2 11.999 2! 3 31.542
3 4] 37618 4 5 24747
EeTW R 35.065 | 6 7| 1.463|
7 8] 18.458 B 3 20.669
9 10 - 23.271 10/ 1 25079
A 12] 30.003, 12 13 15818
| 13 14 74.046 14 15 50.779
' 15 16 §5191 | 16 17 35.175
| 7 W 34788 18 19 101,083
19 20 156.706 20 21] 8.39
PN ) 22 47861 | 22] F - 13.365
_} 23 24 27.442 24 25 74.196!

A R 85.868 o

** Lungimile segment:tor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista inregistrate urmatcarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Data cerere

Termen eliberarq Obiect cerere

|Nrc Numar cerere
{1 |22075

27.03.2019

01.04.2019

|Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 22075 inregistrata la data de 27.03,2019, s-a propus

dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |identificator [Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 [53792 51349 jud. Olt e e i
2 [53793 7484 Jud. Ot ]

Certific ¢ informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciarad al OCP! OLT Ia data: 28-03-2019
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de spefialitate,
MARIANA PATR .IL ~

(i

Pagina 3 din 3 -
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RAPORT DE EVALUARE

Referat de admitere, cerere nr. 22075/ 27-03-20138

.,r [ Nr. 722075
'L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT TR
o ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina Luna | 03 |
it Adresa: LOC: SLATINA, STR ARCULUI NR. 20 COD PCSTAL: 230110 TEL: _Anul | 2019 |

0249/437930, 0249/434510, FAX:0249/437521

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imohil)

Domnului/Doamnei ORAS CORABIA
Domiciliul

Referitor |a cererea inregistratd sub numarul 22075 din data 27-03-2019, va informam:

Imobilul situat in jud. Olt, UAT Corabia avand numarul cadastral 53622 a fost dezmembrat in imobilele:
1) 53792 situat in Jud. Olt, UAT Corabia avand suprafata masurat3 51349 mp;
2) 53793 situat in jud. Olt, UAT Corabia avand suprafata masuratad 7484 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI OLT la data: 28-03-2019,

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile viterioare.

Inspector _ |

MARIANA Pm;?p,l [:¢
/ s L.,/{L “\

L

4

Documentul contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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RAPORT DE EVALUARE
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RAPORT DE EVALUARE
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RAPORT DE EVALUARE

7.2 Oferte teren

Comparabila 1:

https://homezz. ro/teren-intravilan-in-corabia-8000mp-617660.htm|

L ] G§ 5 Teren intravilan i corst. % i+ v

O @& Iitpscr hamezs s teren itravian . cossbia BOCDwE-6 T Tirbl Prre
homeZZ..~
Teren intravilan in corabia 8000mp 1 EUR

E17860

Saspralata eren

Clsaificare taren Intravilan
vand 3000 m.patratiteren intravilan in corabla str g-rai vrel sa adaugi anuni rapid?
praporgescunt 96 terenul este impartit astfel Descarca acum aplicatia

-4000 m.patrati la nr.96,0¢ Care ce afla amplasaia o casa veche nefocuiblia,p  Laiumate.ro

fartana folosibite si pomi fructiferi(teren imprimuit)
~4000 mugatrall neinprejmuit.amplasa la 20 m.fata de primul
Se pol vinde separal sau impreuna Accepl & unele schimburi Bret 6 2/ m patratoel mai mic pred pentru intravilan

combia

B Miloace de transpon Q Sech e Banc o Shnatate ::; Magazine Restaurante

)

SALVEATA aNUNTLR

\IN'SB!.'T_

4 TIJFINEE.:E';A.PTAMANA! f
DE SLOTORI PLUS TICHE | &
LA EXTRAGEREA FINALA

%
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RAPORT DE EVALUARE
Comparabila 2: .

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-pentru-investitie-30-000-m-p-corabia-olt-cumpar-casa-bucuresti-
0744327391/7b0166707b696255 . htm|

-
l"ﬂﬂ'Iﬂ'l‘l'O.m & Cotst e W Favorite [ Apents 1 Apaser + Auauya anunt

e T

HO™mo e Anuntur FRchilare Oa vanrare Toreran oF V3" TRTE

Vand teren intrav pentru investitio 30 000 m p. corabia-oft 2 EUR 0744327391
casa sau aptm buc 0744327391
LI Y 3

schimb cu

Bucuresi. Sezior Cr i e

[ T W Faatets

0744327391

L W Py olecta

Specificatii
Soapr 3t 03 wrenuin 0000 0 Froni siradal 4500

Descriere
Wand tevan inrpaias 30000 mp pentru mvestiie st in Cotsbin-00 b 300m de Donarm sau schimes cu coas Bucamess

T ———

Dhatrr acher (1K cowtes funciara mumar cadasira:
Prad jeren 60000 surel 7 sum m 0 (RCHIGE credi! BEncal i sedenes cuimg milll
TEREN WVESTITIE CU POSEILITATI DE PARCELARE

FONA CVILEATA IN APRGPIERE OF PORTUL CORABIA

Ferg muamat oomant wistonc 074430 7381, suprafats woiaks J0000, Frord siiada! 45
T “

R ——————————————————————————
Pag. 31
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RAPORT DE EVALUARE
Comparabila 3:

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-1-ha-si-

5687-mp-teren-agricol-extravilan-
compact/5d52e43i64d67dd623g95f319i4idf20.htmi#&gid=1&pid=4

mmimo-m A Cormimeu W Favorme [ Agenn 7 sptor SRR ETRETERRA
Rormno fo Afuluf mobibare O venzare Tarerwri 9e oz
Va.nd 1 56?? mp. leren agricol extravilan compact 9 950 EUR 745642660

Mocuta Dorel

L Tebwtor veidst
Ve soane arunturie

Distribasie anuntsd pe
MMImo.f‘O & Cortul mass W Favonte [ Agents 7 Apury [ PPSEpRERopt,
& Mares Radesedin
-
- - - T
- B e W Fa ohata
Specificatii
Supratata erenuls 15887 0 md Fromt shradal %
LIl
Latwre drum acces 5 Alle detals pret 8450 Eurnha
Amenmare yiral O pamant Matrine Al caracierimbel Aroes a0
Descriere

Vand 15887 mp. leren agrical avravian sampact la N-Y de Corane BAga s fecsta s ON 64 N iopograhs: tana (0la) £ parcsia 10 Acum evie
i arends & 52 CUtve ceredle (prau) Aclsi g propneisie sunt iz 2, cu Eapas de Cane Funciars Pretul sste de 3 leuing. sau 8350 Esroha
Towrnsl & fond wlinat 30 ow 2e (s Primens Corabie, are w20l taverabil 36 e M Ap N, & s “vinds e is cad o ohern prety ge 1 tevmp Primacis
Corana vince Sean Sorcol eaavian ou 3 35 wimp

Anunturl recomandate

Alte siteuri/documente folosite in evaluare

hitp.//www.bnr.ro/Raport-statistic-606.aspx - pentru estimarea ratei de baza fara risc

https://lege5.ro/Gratuit/amydcmiagi4q/ordinul-nr-1343-2018-privind-aprobarea- valorii-tarifului-
datorat-pentru-scoaterea-definitiva-sau-temperara-din-circuitul-agricol-a-terenurilor-aflate-in-

extravilan-precum-si-pentru-introducerea-terenu

Pag. 32



RAPORT DE EVALUARE

Bucuresti, 31 august 2018,

Nr.1.343,
ANEXA

Valoarea tarifului datorat pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilar aflate in extravilan, precum si pentru introducerea

terenurilor agricole in intravilan

|

Clasa terenului agricol 1 2 3 | 4 5
Tarif - beifme 4,00 3.50 3.00 2,50 2,100

wainarea tarifului indexat cu coeficientul de inflatie -
ei/m2

40534 13,5469 1_moz1 2.;3.4% 2,02601

NOTE:

| S—

Coeficientul de inflatie aplicabil pentru perioada anului 2018 este in valoare de 1,34, conform datelor publicate de institutul National de Statistica

Valoarea tarifului datorat pentru scoaterea definitivi sau temporarad din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan, precum si pentru introducerea terenurilor

agricole In intravilan se caltuleaza inmultin suprafata in m# cu valoarea tarifului indexat cu coeficientul de inflatie din tabel.

Valcarea tarifulul indexat cu coeficientul de inflatie, datorat pentru scoaterea definitivs sau temporara din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan, p
pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan, previzut in prezenta anexa, se aplica pana la data de 31 decembrie 2018, cu posibilitates prelungirii acestei
tional de Statisticd pe paginz oficiald de internet a cosficientulu: de inflatie aplicabil anului

recum si

pericade in anul urmiter pans la data publicirii de citre Institutul Na
i urmator si aprobarii valorii actualizate prin ordin al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale.

| SN
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“Nr_cerere [ 73901 |
Ziva | 06 |

,;‘f Oficiul de Cadastru §i Putlicitate Imobiliard OLT
' g Biroul de Cadastru si Publicitate imoblllaré Slatina o
Luna 09

Anul 2018 |

FZd

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
.‘.'i“;“:':'-:".!?’;"‘.} PENTRU INF MAR ii iii

‘ ; l . - llllllﬂma!ﬂzoe?*!uﬂl

Carte Funciard Nr. 53622 Corabia

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Olt
Nr.| Nr. cadastral = s 2
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
> o BHb Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa, datorita lipsei
planului parcelar.

B. Partea Il. Proprietari si acte

la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

inscrieri privitoare
73901 / 06/09/2018 ,
Act Administrativ nr. Hotarare 78, din 20/07/2018 emis de Consiliul Local Corabia; Act Administrativ nr.

adeverinta 12576, din 05/09/2018 emis de UAT Corabia;
inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATEdomeniu privat, dobandit| Al
|

Bl rin Lege, cota actuala 1/1
| 1) ORAS CORABIA, CIF:4716810 _
C. Partea I1l. SARCINI .
ivind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie’si sarcini Referinte

Inscrieri pr

|__NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pre vederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informara on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




/eren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Carte Funciard Nr. 53622 Comuna/Oras/Municipiu; Corabi

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte o
53622 58.833 Imabil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa, datorita lipsel planul
parcelar.

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie

Stereo 70.

- DETALII LINIARE IMOBIL

2 2 1
K mm 25 B
2
1
}Z 53622 I B
/ |
¥ |
10
i
11 1.
/ L
o
18 &
12 - ___16 _JI.'? i e o
* T g e
13 = e S|
R i
e 50287
i 51818
|
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - .. .
b folosﬁnté s {pmp) $ Tarla - Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 ineproductivi NU 58.833 93/5 1 B
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit ¢ (m)
1 2 11.999 2 3 31.542
3 4 37.618 4 5 24747
5 6 35.065 6 T 1.463
7 8 18.459 8 9 20.669
9 10 23.271 10 11 25.079
11 12 30.003 12 13 15.618
Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line I3 adresa epay.ancpi,ro

Fermular versiunea 1.1



Referat de admitere, cerere nr. 22075/ 27-03‘29_1 g

'-; e e (Wr[23078
ciul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT “Ziua | 27

. " Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina “Luna | 03

M Adresa: LOC: SLATINA, STR ARCULUI NR. 20 COD POSTAL: 230110 TEL: Anul_| 2019

0249/437930, 0249/434510, FAX:0249/437521

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnel ORAS CORABIA
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 22075 din data 27-03-2019, va informam:

Imobilul situat in Jud. Olt, UAT Corabia avand numarul cadastral 53622 a fost dezmembrat in imobilele:
1) 53792 situat in Jud. OIt, UAT Corabia avand suprafata masurata 51349 mp;
2) 53793 situat in Jud. OIt, UAT Corabia avand suprafata masurata 7484 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI OLT la data: 28-03-2019.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitétii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector

MARIANA PCE@] :

Pagina 1 dinl

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 53622 / UAT Corabia

'f
-4

*

VA RIEL ARG Y
PR AN w
Thoel s wew bmare s

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina

LOC: SLATINA, STR ARCULUI NR. 20 COD POSTAL: 230110 TEL: 0249/437930, 0249/434510, FAX:
02497437521

TEREN extravilan
Adresa: jud. Olt

Nr.cerare
Ziua i
Luna

Anul 80

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 53622 / UAT Corabia

Comuna/Oras/Municipiu: Corabia

Nr. cadastral Suprafata Observatii / Referinte
53622 58833 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa,
datorita lipsei planului parcelar,

* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3 _2-—'1 25
—
4
B
L]

fr 53792 53622
f
10

i i g
/ 17
F 14 — 7
a3 e
50287
51818

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Anexa nr, 1.33 la regulamen

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil : Oras Corabia, T 93/5, P 1/1, 1/2, extravilan, jud. Olt.

2. Tipul lucrarii : Documentatie pentru dezlipire teren.

3. Scurta prezentare a situatiei din teren: 5-a localizat imobilul in baza declaratiilor proprietarului si s-
identificat acesta ca fiind situat in oras Corabia, T 93/5, P 1/1, 1/2, extravilan, jud. Olt, inscris in Carte;
Funciara nr. 53622 a orasului Corabia avand numar cadastral 53622 in suprafata totala masurata de Lot |

$=51349.00mp., si Lot 11-5=7484.00mp. cu urmatoarele vecinatati:

Lot 1:
* NORD —De 484;
¢ SUD —str. General David Praporgescu;
e EST-lot2;
e VEST —T 93, intravilan Corabia.
Lot 2:

s NORD-De 484;

e SUD -str. General David Praporgescu;

e EST-De;

e VEST-Llotl
4. Operatiuni topo — cadastrale efectuate :

Masuratorile au fost efectuate conform normelor tehnice in vigoare.

5-a folosit metoda masuratorilor GPS in timp real (RTK) si metoda radierii.

Aparatura folosita la masuratori este GPS STONEX S8N GNSS ROVER si Statia Totala Stonex R2 Plus.

S-au determinat prin masuratori in timp real RTK doua puncte de statie, dupa care s-au determin
prin metoda radierii punctele de contur ale imobilului.

Calculul suprafelor s-a efectuat prin metoda analitica cu ajutorul coordonatelor rectangulare, si |
reprezentarea grafica s-a efectuat cu programul Mapsys 10.

Lucrarea sa executat in sistem de coordonate Stereo *70.

Intocmit,

S.C. GEOTOP CADING CONSULT S.R.L.




PLAN DE AMP! “SAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNERE* DE DEZLIPIRE

Scara 1:2000
Nr. cadastral|Suprafata masurata a imobilului (mp.] Adresa imobilului Nr. Cartea Funciara UAT
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Executant:
S.C. GEOTOP CADING CONSULT SR.L Caracal

Confirm executarea masuratorilor la feren,

e

corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale,

si corespondent a acesteia cu realitatea din teren

Semnatura si stampila
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numarului cadasfral
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: ) certa datorita lipsei planului parcelar
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ROMANTA
JUDETUL OLT
ORAS CORARIA

CONTRACT DE INCHIRIERE

I.Partile contractante

Intre UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORASUL CORABIA, cu sediul in

Corabia, str.Cuza-Voda,nr.54, reprezentat prin ing.Oane Iulicd,avand functia de
primar, in calitate de proprietar, pe de o parte,

=R, (Cu sediul in

i 5L, ¢ L Bl +8C. ;AP ; Judetul
_savand CUI ,in calitate de chirias, pe de alta

parte,
azi data de mai sus,
la sediul proprietarului ,in temeiul Legii nr. 215/2001, privind administratia
publica locala,cu modificarile si completarile ulteriovare,si al hotararii
. 7 2019% a Consiliului Local al orasului Corabia s-a
incheiat prezentul contract.
II. Obiectul contractului
Art. 1. - (1) Obiectul cecntractului este inchirierea unui imeobil proprietate

a orasului Corabia,compus din teren in suprafata de 51349,00 mp situat in
Corabia, str.Gral Praporgescu,tarlauna 93/5,parcela 1/1,avand nr.cad.53792.

(2) Terenul mai sus mentionat apartine domeniului priwvat al
orasului Corabia.

(3) Terenul va avea ca destinatie construirea unei piste de alergare
pentru caini cu tocate dotarile necesare in vederea omclogarili,precum si de
constructii anexe(padocuri pentru caini,cladire pentru echipamentul tehnic si
cel de intretinere,parcare aute,tribune pentru spectatori),impreuna cu gardul
perimetral pentru tecata suprafata inchiriata,in termen de 24 de luni de la data
incheierii contractului de inchiriere,pe baza si cu respectarea autorizatiei de
construire ce va fi emisa.

ITITI. Termenul
Art. 2. - (1) Durata inchirierii este de ani, incepand de la data
incheierii prezentulul contract
(2) La expirarea contractului chiriasul are dreptul la prelungirea
duratei contractuluil cu o durata egala cu cea initiala, pe baza unei cereri
scrise adresate Primariei Corabia si cu conditia achitarii la zi a debitelor
rezultate din chirie.
IV. Chiria
Art. 3. - (l)Chiria lunara datorata de catre chirias este de
lei ,chirie ce se reactualizeaza anual in raport cu indicele inflatiei.
(2)Chiria se achita pana in ultima zi lucratoare a lunii pentru luna

in CcOrs.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage obligatia chiriasului la plata
de majorari de intarziere in cuantumul stabilit de actele normative in materia
impozitelor si taxelor locale.In situatia in care intarzierea la plata chiriei
lunare depaseste 90 da zile proprietarul are dreptul de a proceda la rezilierea
unilaterala,de drept si fara scmatie a contractului de inchiriere.



V. Plata chiriei

Art. 4. - Plata chiriei se face in numerar la casieria Primariei oras Corabia
din Corabia,str.Cuza-Voda,nr.54,jud.0lt,sau prin cordin de plata in contul
proprietarului deschis la Trezoreria oras Corabia.

VI. Drepturile partilor
Drepturile chiriasului

Art. 5. - (1) Chiriasul are dreptul de a exploata, in med direct, pe riscul si
pe raspunderea sa, bunul ce face obiectul contractuluil.
(2) Chiriasul are dreptul de a folosi imobilul inchiriat potrivit destinatiei

stipulate la art.l alin.3 din prezentul contract,in conditiile stabilite prin
caietul de sarcini al licitatiei si legislatia in vigoare.

Drepturile proprietarului
Art. 6. - (1) Proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile imobile
inchiriate,sa verifice respectarea obligatiilor asumate de chirias.

(2) Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile chiriasului

Art. 7. - (1) Chiriasul este cbligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunului care face obiectul centractului,
poctrivit obiectivelcocr stabilite de catre proprietar.

(2) Chiriasul este cbligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
contractului, conform destinatiei prevazute la art.]l din prezentul
contract;desfasurarea de alte activitati decat cele stipulate la art.l atrage
rezilierea unilaterala si fara scmatie a contractului de catre proprietar.

(3) Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face cobiectul contractului,orice
cedare a folosintei bunului fara acordul preprietarului fiind nula de drept si
va atrage rezilierea unilaterzla si fara somatlie a contractului de catre
proprietar.

(d) Chiriasul este obligat sa plateasca chiria la termenele si in cenditiile
stipulate prin prezentul contract.

(5) Chiriasul este cbligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor,
activitatilor sau serviciiler publice (protejarea secretului de stat, materiale
cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,protectia mediului,
protectia muncii, conditiile privind fclosirea si conservarea patrimoniului
eke.)

(6) La incetarea contractului chiriasul este cbligat sa restituie proprietarului
bunul inchiriat in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(7)Chirjiasul trebuie sa isi execute cu buna credinta si intocmai obligatiile ce

ii revin conform prezentului contract

Obligatiile proprietarului

Art. 8. - (1) Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract.

(2) Chiriasul nu are dreptul sa meodifice in mod unilateral contractul, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor sale.
VIII. Incetarea contractului de inchiriere

Art. (9) - (1) Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract,daca chiriasul nu solicita in
scris, prelungirea acestuia,in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre proprietar,cu plata unei despagubkiri juste si prealabile in

]



sarcina proprietarulul;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin
reziliere unilaterala si fara somatie de catre proprietar,cu plata unei
despagubiri in sarcina chiriasului;

d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare
scrisa, fara plata unei despagubiri;

e) in cazul in care interesul national sau local ¢ impune, prin rascumparare,
care se poate face numai prin act administrativ al organului competent poctrivit
legii; in acest caz se va inteccmi © documentatie tehnico-eccnomica in care se
va stabili pretul rascumpararii. In aceasta situatie de incetare a inchirierii
nu se percep daune;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea

responsabilitatilor de mediu intre proprietar si chirias

Art, 10. - Chiriasul are obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile
in vederea expleoatarii bunului inchiriat precum si de a respecta pe intreaga
perioada a explcatarii bunului legislatia civila,in domeniul protectiei
mediului, protectieli muncii si competitiilor sportive .

X. Raspunderea contractuala

Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contraclante a cbligatiilor cuprinse
in prezentul contract atrage raspunderea contractuala a partili in culpa.

XI. Litigii

Art. 12. - (1) Litigiile de crice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de inchiriere sunt de competenta instantei judecatoresti de drept

comurl.
XII. Alte clauze
o o I Caietul de sarcini face parte integranta din prezentul contract.
XIII. Definitii

Art. 14. - (1) Prin forta majcra, in sensul prezentului centract,se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a

provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut
imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului
juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 4 (patru) exemplare,unul
pentru chirias si trei pentru proprietar.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
U.A.T.ORASUL CORABIA



